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Fruchtfolgeflachen (FFF) sind die wertvollsten
Landwirtschaftsflachen der Schweiz.




Sachplan Fruchtfolgeflachen (FFF)

* Mitdem Sachplan FFF werden die besten Ackerflachen geschutzt.

* Der Sachplan FFF verfolgt u.a. das Ziel, die Versorgungslage mit
Nahrungsmitteln in schweren Mangellagen zu sichern.

« Am 8. Mai 2020 hat der Bundesrat den uberarbeiteten Sachplan
FFF gutgeheissen.



Wo finde ich Auskunft uber bestehende FFF?
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FFF im Kanton Bern
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FFF in der Gemeinde Worb




FFF Maurmosli




Die FFF stehen in Nutzungskonkurrenz mit der )
Flachenbeanspruchung fur Siedlung, Mobilitat und Okologie




Flachenbedarf fur Einzonungen in Worb

(Aktuelle Ortsplanung; aus dem Vorwort Gemeindeprasident)

Wahrend in friheren Ortsplanungsrevisionen ausgerechnet wurde, wieviel Landwirt-
schaftsliand zur Zielerreichung eingezont werden muss, so wird mit der vorfiegenden
Ortsplanungsrevision in der Gemeinde Worb eine Wende vollzogen. «Innenentwicklung
vor Aussenentwicklungs lautet das Motto. Die erforderliche Entwicklung der Gemein-
de soll innerhalb der bestehenden Bauzonen stattfinden. Die Einzonung von Landwirt-
schaftsland wird erst dann in Betracht gezogen, wenn das angestrebte Bevdlkerungs-

wachstum mit Innenentwicklung nicht erreicht wird.




Kompensationspflicht von Fruchtfolgeflachen

Baugesetz Art. 8b Abs. 4

Eingezonte oder durch andere bodenverandernde Nutzungen
beanspruchte Fruchtfolgeflachen sind zu kompensieren.

Von der Kompensation wird abgesehen, sofern

a die Beanspruchung in Erfullung einer gesetzlich vorgeschriebenen
Aufgabe erfolgt oder fur die Umsetzung eines im kantonalen Richtplan
bezeichneten Vorhabens erforderlich ist,

b eine in der Landwirtschaftszone zonenkonforme Baute oder Anlage
realisiert wird oder

c die Beanspruchung fur ein Materialabbau- oder Deponievorhaben fur
eine Dauer von hochstens 30 Jahren erfolgt.



Kompensationsmoglichkeiten

Baugesetz Art. 8b Abs. 5
Die Kompensation erfolgt durch

* Auszonung,
* Erhebung von nicht inventarisierten Fruchtfolgeflachen oder

* Bodenaufwertung gleichwertiger Flachen, ...



Anliegen der Gemeinde Worb

* Flachen in der Gemeinde Worb, die sich zur Kompensation von
Fruchtfolgeflachen eignen, selber kartieren,

* bevor andere Gemeinden (oder Firmen) diese
Kompensationsflachen fur sich reservieren.

* Wir wollen der Gemeinde den begrenzten Spielraum fur zuklnftige
Entwicklungen sichern.
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Kanton Bern
Canton de Berne

Fruchtfolgeflachen sind...

* ...Nahrungsgrundlage
e ...endliche Ressource

* ...knapp.

* > Haushalterischer Umgang
(RPG)

6.

November

2025
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Qualitatskriterien (FAL 24+)

e Klimazone: A1-D4

Hangneigung: < 18%

Pflanzennutzbare Grundigkeit: = 50 cm

Schadstoffe gemass VBBo: < Prufwert

* Zusammenhangende Flache (mind. 1 ha)

6.
November
2025




Kanton Bern
Canton de Berne

Kulturland / FFF

Kulturland

| FFF

* Als Kulturland gelten die landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

i

* FFF sind Teil davon und umfassen das
ackerfahige Kulturland (Ackerland,
Kunstwiesen in Rotation, ackerfahige
Naturwiesen).

6.
November
2025
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Kanton Bern
Canton de Berne

FFF sind geschutzt

* Mindestumfang ist schweizweit
festgelegt (Sachplan FFF).

e Kantone sind verantwortlich fur den
Erhalt (Kt. Bern 82’125 ha).

* > |[nventar Fruchtfolgeflachen

* > Geoportal «<Hinweiskarte
Kulturland»

6.
November
2025
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Kanton Bern
Canton de Berne

6.
November
2025

Kanton Bern ist fur einmal Spitzenreiter
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Acht Kantone sichern
etwa 80% der FFF.

(Quellen: Datenanalyse ARE,

swisstopo; Darstellung ARE 2023).
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Stand FFF-Inventar

e Mindestanteil: 82’125 ha

* Spielraum: 348 ha (2024)
. 460 ha (2023)

* > Bei Unterschreitung Mindestanteil
Kompensationspflicht fur alle
Vorhaben
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Hauptanteil Verluste ausserhalb der Bauzone

e Starke Zunahme ausserhalb der
Bauzone:

FFF-Verluste 2021

e Zonenkonforme Bauten in der LWZ

* Standortgebundene Infrastrukturbauten

* Mangelhafte Rekultivierung an Abbau-
und Deponiestandorten

m Verluste durch Einzonungen

m Verluste ausserhalb der Bauzonen .
* Veranderung der Bodenbedeckung

22
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2025

Kanton Bern
Canton de Berne

i

Anforderungen Beanspruchung FFF

Sallad

|-~ Marnae Bare
§ ==
2

* Folgende Nachweise sind erforderlich:

Umgang mit Kulturland
in der Raumplanung

Standortnachweis

Wichtiges kantonales Ziel (nur Einzonungen)

Optimale Nutzung

Kompensationspflicht

* > siehe Arbeitshilfe Kulturland / Fruchtfolgeflachen
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FFF-Kompensationsmoglichkeiten

* Kompensation von FFF kann gemass BauG Art.
8b auf drei Arten erfolgen:

* Auszonung
* Erhebung von nichtinventarisierten Flachen

* Bauliche Bodenaufwertungen

6.
November
2025
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FFF-Kompensationsbuchhaltung

e Seit Frahling 2023 ist Meldung von FFF-Kompensationsflachen
unabhangig von einem Verfahren moglich.

* + Entlastung der Verfahren

* + Gemeinden/Bauherren kdbnnen vorausschauend handeln
(Bodenaufwertungen bedurfen finanzieller und zeitlicher

Ressourcen)

* + FFF-Inventar wird gestarkt (nur kurzfristig!)

25



2025

Kanenem.
— ktueller Stand FFF-

Kompensationsbuchhaltung

Gemeinden (23): 81 ha
Burgergemeinden (1): 0.3 ha
Bahnbetreiber (4): 34 ha
Unternehmen (5): 12 ha

Gesamthaft: 127 ha

! Davon 45 ha im Inventar nachgefuhrt und sichtbar

! Spielraum Mindestanteil: 348 ha

November



Kanton Bern
Canton de Berne

Vorgehen Antragsteller

Siehe Merkblatt «<KKompensation von
Fruchtfolgeflachen»

Kulturland / Fruchtfolgeflachen (be.ch)

Meldung an fff-
kompensation.agr@be.ch

Drekbion fur Inneres und Justiz
Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteiung Kantonsplanung

Nydeggasse 1113

3011 Bem

+41 316337750
fff-kompensation. agriite.ch
Kudturdand ( Fruchdfolgefiachen

Merkbiatt vom 2. Juni 2025

Merkblatt FFF-Kompens

Falls aufgrund einer Einzonung oder einer ande-
ren bodenverandernden Nutzung Fruchtfolgefia-
chen (FFF) beansprucht werden und eine Kom-
pensationspflicht besteht, hat die Kompensation
durch eine gleichwertige Flache mit FFF-Qualitat
zu erfolgen (Art. Bb Abs. 5 BauG)

FFF-Kompensationsflachen konnen unabhangig
von einem Planungs- oder Baubewilligungsver-
fahren dem Amt far Gemeinden und Raumord-
nung (AGR) gemeldet werden. Bei einer positiven
Beurteilung wird dem Antragsteller in der FFF-
Kompensationsbuchhaltung ein Konto eroffnet
und die entsprechende FFF-Kompensationsgut-
schrift wird gutgeschrieben. Diese kann fur zu-
kunftige FFF-Kompensationspilichten eingeltst
werden. Erganzende Eriauterungen siehe Ar-
beitshilfe «Umgang mit Kulturiand in der Raum-
pianung», Kapitel 6 Anhang.

For die Meldung von FFF-Kompensationsflachen
sind folgende Angaben notwendig:

Angaben Kontoinhaber:
Name Organisation, Vorname/Name Kontaktper-
son. Adresse, Telefon, Mail :

6.
November
2025

ationsbuchhaltung

Kompensation durch Auszonung von Bauzo-

nen mit FFF-Qualitat

= Plan der Kompensationsflache (id.R.
1:5'000) mit Angaben zu Gemeinde/n, Par-
zellennummer/n und Flachengrossen (m?)

s Alie Flachenangaben in Form von Geodaten

» Bodenkundliches Gutachten zum Nachweis
der FFF-Qualitat der Kompensationsfidche
(Ausklnfte beziglich Anforderungen: Amt
fur Landwinschaft und Natur, Fachstelle Bo-
den)

Kompensation durch Erhebung von nicht in-

ventarisierten FFF

= Plan der Kompensationsflache (id.R.
1:5'000) mit Angaben zu Gemeinde/n, Par-
zellennummer/n und Flachengrossen (m?)

s Alle Flachenangaben in Form von Geodaten

s Bodenkundliches Gutachten zum Nachweis
der FFF-Qualitat der Kompensationsfidche
(Auskinfte beziglich Anforderungen: Amt
fur Landwinschaft und Natur, Fachstelle Bo-
den)

s Information der Standorigemeinde in geeig-
neter Form,



i

anton Bern 6.
anton de Berne November

Ablauf Meldung

* Einreichung der Unterla%en durch Antragsteller an
fff-kompensation.agr@be.ch (siehe Merkblatt)

* Prufung und Weiterreichung der Unterlagen durch AGR

* Fachliche Prufung durch Fachstelle Boden und Abteilung
Naturforderung (LANAT)

* Erstellung Bestatigungsschreiben durch AGR

 Bestatigungsschreiben AGR an Antragsteller

28
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FFF-Gutschrift und Nachfuhrung FFF-Inventar

Geodaten Antragsteller werden intern erfasst.

Bestatigte Kompensationsflachen werden jahrlich ins FFF-Inventar
ubernommen (Nachfuhrung).

> Bestatigt wird Kompensationsgutschrift in ha.

~ Eine bestatigte Kompensationsgutschrift besteht unabhangig von der
entsprechenden Flache draussen (konnte bspw. uberbaut werden).

29



Kanton Bern 6.
Canton de Berne November

2025

i

Neuzuweisung FFF-Kompensationsgutschrift

* FFF-Kompensationsgutschriften konnen weitergegeben werden.
* Formular: Neuzuweisung FFF-Kompensationsbuchhaltung
— Notwendig ist Einverstandnis bisheriger Kontoinhaber

— Unterschrift neuer Kontoinhaber
— Keine bodenkundliche Neubeurteilung draussen

30



Kanton Bern 6.
Canton de Berne November

2025
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Wichtig zu wissen

* Es gibt bezuglich Antragsteller keine Einschrankungen.

* Ab erster Anfrage werden die Flachen vorgemerkt
(d.h. Vorrang gegenuber anderen Antragsstellern, aber nur solange kein
anderer vollstandiger Antrag vorliegt).

* Nach Bestatigung u.U. noch uber ein Jahr nicht im Geoportal sichtbar.

* Kompensationsgutschriften konnen weitergegeben werden.
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Oft gestellte Fragen

* Muss fur die Erhebung von FFF das Einverstandnis der Standortgemeinde vorliegen?

— Die Standortgemeinde muss informiert werden. Aber vor allem ist das
Einverstandnis des Grundeigentimers notwendig (Betretung).

— Istdie Erhebung von FFF nur fur Gemeinden moglich?
* — Die Erhebung von FFF steht allen FFF-Kompensationspflichtigen zu.

— Hat die Erhebung von FFF als Kompensationsgutschrift Auswirkungen auf
die Bewirtschaftung oder die Besitzverhaltnisse?

* - Bewirtschaftung und Besitzverhaltnisse erfahren keine Einschrankungen.

32
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Fragen, Diskussion

* Haben Sie Fragen und Anregungen??

e Danke fur lhre Aufmerksamkeit!

6.
November
2025




Kanton Bern
@ Canton de Berne

— Kontakt

Barbara Ringgenberg
Projektleiterin
barbara.ringgenberg@be.ch
+41 31636 17 84

* 2024.D1J.16370

November

34
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IMPULS AG
Wald

Landschaft
Naturgefahren
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FFF - Kompensation
Informationsanlass Worb — 06.11.2025

Vorgehen und Stand der Arbeit

Bruno Kaufeler, Bodenkundler — BBB BGS



Wo kompensieren?
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Gemeinde Worb

Total bestehende FFF 990 ha

Verbleibende LN 420 ha
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Stapel 1. Prioritat 22 ha

Stapel 2. und 3. Prioritat 78 ha




Gemeinde Worb — Potenzialflachen FFF

nur beste Flachen im Inventar FFF
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Kontakthahmen
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Bodenansprachen und Abgrenzung Bodeneinheiten

Durchschnittlich 4 Bohrungen / ha

Abgrenzung Bodeneinheiten

Erfassung Sachdaten in soildat (tablet)

Erfassung Entwurf Abgrenzungen in Qfield (tablet)




Produkte
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Stand der Arbeit

September 2025

ldentifiziert als anrechenbar 11.8 ha

Vom Kanton angerechnet > Konto ??77? ha



Ausblick

Prufung Antrage durch Kanton

Klarung Einverstandnis fur weitere Flachen
(Prio 1 Ruckkommen; Prio 2 Neu)
Potenziell kartieren Prio 1: 6 bis 8 ha
Potenziell kartieren Prio 2: 15 bis 20 ha
Kontaktnahmen Bewirtschafter
Bodenansprachen und Dokumentation






Welteres Vorgehen

* Wir bitte um eine Ruckmeldung bis Ende November 2026, wenn
eine Kartierung generell abgelehnt wird.

* Weiterfuhrung der Arbeit von Bruno Kaufeler.



Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit

Bei weiteren Fragen stehen |hnen die Ansprechpersonen gerne
heute beim anschliessenden Apéro oder auch spater telefonisch
zur Verfugung

* Barbara Ringgenberg barbara.ringgenberg@be.ch 031 636 17 84
* Bruno Kaufeler bruno.kaeufeler@impulsthun.ch 033 22560 16
* Silvia Berger silvia.berger@worb.ch 031 838 07 46

Wir freuen uns auf einen regen Austausch mit lhnen!


mailto:barbara.ringgenberg@be.ch
mailto:bruno.kaeufeler@impulsthun.ch
mailto:silvia.berger@worb.ch
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